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10
11 FUNDACION NACIONAL DE ORQUESTAS JUVENILES E INFANTILES DE
12 CHILE

13
14
15
18| EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a veintinueve de Enero del afo dos
17| mil veintiuno, ante mi, GINO BENEVENTI ALFAROQ, Abogado, Notario
18| Publico Interino de la Cuadragésima Quinta Notaria de Santiago, domiciliado
18| en esta ciudad, calle Huérfanos nimero novecientos setenta y nueve, séptimo
20| piso, comparecen: TELEVISION NACIONAL DE CHILE, Rol Unico Tributario
21| Numero ochenta y un millones seiscientos ochenta y nueve mil ochogientos guion
22| cinco, representada por su Director Ejecutivo don FRANCISCO JOSE GUIJON
23] ERRAZURIZ, chileno, casado, empleado, cédula de identidad namero trece
24l millones treinta y nueve mii novecientos diez guidn K, y por su Gerente de

25 GGestion, dofia VERENA ISABEL HORST VON THADDEN, chilena, divorciada,

26| empleada, cédula de identidad nimero siete millones seiscientos ochenta y siete
27| mil novecientos noventa y uno guién cinco,todos domiciliados en Avenida
28| Bellavista ndmero cero novecientos noventé, comuna de Providencia, Region
28| Metropolitana, en adelante “TVN” o “EL ARRENDADOR”, por una parte y por la
ao| otra, FUNDACION NACIONAL DE ORQUESTAS JUVENILES E INFANTILES




-

n

(7]

DE CHILE, Rol Unico Tributario NGmero setenta y cinco millones novecientos
noventa y un mil novecientos treinta guién cero, representada por dofia MARIA

ALEJANDRA MILADA KANTOR BRUCHER, chilena, divorciada, empleada,
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cédula de identidad nimero siete millones cincuenta y tres mil seiscientos noventa
yl tres guién cinco, ambos domiciliados en calle Baimaceda interior namero mil
trescientos uno, comuna y ciudad de Santiago, Region Metropolitana, en adelante
“EL ARRENDATARIO” o0 “FOJV”,los comparecientes mayores de edad quienes
creditan su identidad con las cédulas respectivas y exponen: Que se ha
nvenido el siguiente Contrato de Arrendamiento (en adelante el “Contrato”) que
nsta de las cldusulas siguientes:PRIMERO: ANTECEDENTES. Uno punto
no. FOJI es una institucion sin fines de lucro, cuya mision es elevar el desarrollo
cial, cultural y educacional del pais, brindando oportunidades para que los
nifos, nifias y jovenes de todo Chile mejoren su calidad de vida, integrando
grquestas. Uno punto dos. TVN es una empresa publica autonoma del Estado
creada por la ley Numero diecinueve mil ciento treinta y dos y cuyo objeto

gs establecer, operar y explotar servicios de television y de produccién, emision y

—

ransmisién de contenidos audiovisuales y radiodifusion, cualquiera sea su
formato, plataforma audiovisual o medio. En general, podra realizar todas las
dctividades propias de una concesionaria de servicios de telecomunicaciones, de

television, de radiodifusion sonora, de servicios intermedios de

—

slecomunicaciones y de servicios audiovisuales, con iguales derechos,

o

bligaciones y limitaciones. Uno punto tres. Sus representantes legales declaran
en este acto estar debidamente autorizados y contar con la capacidad legal

requerida para celebrar este Contrato a su nombre y representacion, y que sus

facultades no les han sido revocadas, modificadas o limitadas desde la fecha en

26

27

28

29

30

l[a cual se les confirieron. SEGUNDO: DECLARACIONES Dos punto uno. En
virtud de contrato de lease-back celebrado con Ital Corpbanca, segun consta en
escritura publica de fecha cinco de septiembre de dos mil dieciséis, otorgada en la
Notaria de Santiago de don René Benavente Cash, TVN tomd en arrendamiento

la propiedad ubicada con frente a calle Bellavista cero novecientos noventa, que
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corresponde al Lote Dos A del plano de subdivisidn respectivo, comuna de
Providencia, Regién Metropolitana. Rol de avalio fiscal nimero cuatrocientos
seis guidn veintisiete, comuna de providencia. La inscripcién de dominio a nombre
de Iltat Corpbanca consta a fojas sesenta y nueve mil setecientas treinta y ires
ndmero noventa y nueve mil ochocientos ochenta y uno del Registro de Propiedad
del afio dos mil dieciséis del Conservador de Bienes Raices de Santiago. Del
mismo modo, en virtud de contrato de lease-back celebrado con Banco Santander
Chile, segin consta de escritura pdblica de fecha trece de enero de dos mil
dieciséis, otorgada en la Notaria de Juan San Martin Urrejola, tomd en
arrendamiento la propiedad ubicada con frente a calle Bellavista cero nueve
noventa, que corresponde al Lote Uno A del plano de fusion respectivo, ubicado
con frente a las calles Bellavista, Francisco Puelma e interior Carlos Reed,
comuna de Providencia, Region Metropolitana. Rol de avalio fiscal numero
cuatrocientos seis guidn veintiséis, comuna de Providencia. La inscripcion de
dominio a nombre de Banco Santander-Chile consta a fojas cuatro mil trescientas
sesenta y dos numero siete mil doscientos ochenta y uno del Registro de
Propiedad del afio dos mil seis del Conservador de Bienes Raices de Santiago.
Dos punto dos. Se eleva a la calidad de esencial de este contrato la facultad del
Arrendador de celebrar el presente contrato de arrendamiento y en virtud de lo
expuesto, declara que Itad Corpbanca ha autorizado el subarrendamiento del
inmueble por poder especial suscrito ante el Notario Publico de Santiago dofia
Maria Patricia Donoso Gomien con fecha doce de noviembre de dos mil veinte, y
le garantiza a EL ARRENDATARIO que posee los derechos suficientes para
proceder a la celebracién del presente contrato, y subarrendarle las dependenqias
objeto del presente contrato y que forman parte del inmueble individualizado en el
numeral precedente. TERCERO: OBJETO DEL CONTRATO Tres punto uno.
Por el presente acto TVN da en arrendamiento a EL ARRENDATARIO, o
siguiente: i) Un espacio fisico en las dependencias de TVN, de novecientos
noventa (novecientos noventa) metros cuadrados, ubicado en el tercer piso, del

Edificio Delta Sur, del Edificio Corporativo de TVN, ubicado en Avenida Bellavista
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Numero cero novecientos noventa, comuna de Providencia, ciudad de Santiago,

s

segln Plano que se entiende formar parte integrante de este contrato y que se

[}

[A]

protocoliza conjuntamente, y que sera destinado a oficinas para quienes EL

RRENDATARIO determine, en adelante “Las Oficinas”, teniendo la posibilidad
e solicitar la ampliacién de dichos metros cuadrados, en la medida que
N tenga disponibilidad de espacios para dar en arrendamiento a EL .
RRENDATARIO mediante solicitud formal enviada a las oficinas de TVN,
ue de ser aprobada dara lugar a la suscripcién de un anexo de contrato el
ue debidamente firmado por las partes formara parte del presente contrato,
19 en el que se regule dicho aumento de espacio de metros cuadrados. Las
11| Oficinas dadas en arrendamiento seran de libre disposicion para EL
12 ARRENDATARIO, tendran como horario de funcionamiento el de veinticuatro
13 horas de lunes a domingo. Es de cargo y responsabilidad del ARRENDATARIO,
e manera exclusiva, los costos en que este deba incurrir para modificar la
structura, disposicién e instalaciones del espacio arrendado. Lo anterior incluye
también la obtencién de los permisos pertinentes que requieran distintas
ntidades, sean municipales, gubernamentales, entre otras; planos, proyectos,
eritos, arquitectos, informes técnicos, etc., y en general toda modificacion,
ebera ser certificada por un profesional o experto técnico, también de cargo del
rrendatario. Tres punto dos. En el caso que TVN requiera reubicar Las
ficinas, debera TVN reasentar a FOJI en un espacio de novecientos noventa
(novecientos noventa) metros cuadrados, dentro de las instalaciones del Edificio
23 CGorporativo de TVN, de similares condiciones, enviando una notificacién al
24

rrendatarioc mediante carta ceriificada con a lo menos sesenta dias de

28 anticipacién, a que se produzca la reubicacion de Las Oficinas. En este caso TVN

28 debera asegurar al arrendatario que la instalacion cumple con las condiciones e
27 implementard a su costo las mejoras necesarias para el funcionamiento de la
28 fundacion privilegiando la practica orquestal. Tres punto tres. Es responsabilidad

20 de EL ARRENDATARIO mantener un listado actualizado de los usuarios

30 autorizados al acceso de las dependencias tomadas en arrendamiento por el

4
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presente contrato. CUARTO: RENTA DE ARRENDAMIENTO Cuatro punto uno.
La renta de arrendamiento, sera pagada mensualmente y de la siguiente forma: a)
Por el arrendamiento del espacio individualizado en Ila clausula tercera
precedente, nimero Tres punto uno letra i), la renta de arrendamiento
corresponde y se desglosa de la siguiente manera: i} Durante el primer afo de
vigencia del contrato, correspondiendo este desde el primero de marzo de dos
mil veintiuno y hasta el veintiocho de febrero de dos mil veintidés, ambas
fechas inclusive, la renta mensual ascendera a la suma de cero coma treinta y
dos Unidades de Fomento (cero coma treinta y dos Unidades de Fomento) por
cada metro cuadrado arrendado, es decir a trescientas dieciséis coma ocho
Unidades de Fomento (trescientas dieciséis coma ocho Unidades de Fomento),
mas el Impuesto al Valor Agregado (“IVA”), en el monio equivalente en pesos al
dia de su efectivo pago. ii) Durante el segundo afic de vigencia del contrato,
correspondiendo este desde el primero de marzo de dos mil veintidés y hasta
el veintiocho de febrero de dos mil veintitrés, ambas fechas inclusive, la renta
mensual ascenderd a la suma de cero coma treinta y cuatro Unidades de
Fomento (cero coma treinta y cuatro Unidades de Fomento) por cada metro
cuadrado arrendado, es decir trescientas treinta y seis coma seis Unidades de
Fomento (irescientas treinta y seis coma seis Unidades de Fomento), mas el
Impuesto al Valor Agregado (“IVA"), en el monto equivalente en pesos al dia de su
efectivo pago. iii) Durante el tercer afio de vigencia de contrato, correspondiendo
este desde el primero de marzo de dos mil veintitrés y hasta el veintinueve
de febrero de dos mil veinticuatro, ambas fechas inclusive, la renta mensual
ascenderd a la suma de ambas fechas inclusive, la renta mensual ascendera a la
suma de cero coma treinta y seis Unidades de Fomento (cero coma treinta y seis
Unidades de Fomento) por cada metro cuadrado arrendado, es decir trescientas
cincuenta y seis coma cuatro Unidades de Fomento (trescientas cincuenta y seis
coma cuatro Unidades de Fomento), méas el Impuesto al Valor Agregado (‘IVA"),
en el monto equivalente en pesos al dia de su efectivo pago. iv) Durante el cuarto

afo de vigencia de contrato, correspondiendo este desde el primero de marzo
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de dos mil veinticuatro y hasta el veintiocho de febrero de dos mil

—

V]

veinticinco, ambas fechas inclusive, la renta mensual ascendera a la suma de

ambas fechas inclusive, la renta mensual ascendera a la suma de cero coma

3

inta y ocho Unidades de Fomento (cero coma treinta y ocho Unidades de
§ Fomento) por cada metro cuadrado arrendado, es decir trescientas setenta y seis
8 coma dos Unidades de Fomento (trescientas setenta y seis coma dos Unidades
7l de Fomento), mas el Impuesto al Valor Agregado (“IVA”), en el monto equivalente
pesos al dia de su efectivo pago. v) Durante el quinto afio de vigencia de
9 contrato, correspondiendo este desde el primero de marzo de dos mil
10 veinticinco y hasta el veintiocho de febrero de dos mil veintiséis, ambas
ychas inclusive, la renta mensual ascendera a la suma de ambas fechas
12 inclusive, la renta mensual ascendera a la suma de cero coma cuarenta Unidades
13 de Fomento (cero coma cuarenta Unidades de Fomento) por cada metro
14 cliadrado arrendado, es decir trescientas noventa y seis Unidades de Fomento

18 (rescientas noventa y seis Unidades de Fomento), mas el Impuesto al Valor

—

1¢{ Agregado (“IVA”), en el monto equivalente en pesos al dia de su efectivo pago. vi)

17|

bt v |

or concepto de gastos comunes, se fijaran a prorrata de los espacios

18 arrendados desde el primer afo de vigencia y hasta el altimo afio de vigencia,
19 correspondiente desde el primero de marzo de dos mil veintiuno y hasta el
20 veintiocho de febrero del aflo dos mil veintiséis, ambas fechas inclusive: Se
21| éntiende por gastos comunes los gastos de administracion y mantencién, y de uso
22  consumo colectivo que se determinan segun los metros cuadrados arrendados.
23 En este sentido, por el arrendamiento del espacio fisico arrendado, de
24 rjovecientos noventa metros cuadrados, individualizado en la clausula Tercera

28 precedente, los gastos comunes ascienden a la suma mensual de cero coma una

26 Unidad de Fomento (cero coma uno Unidades de Fomento) por cada metro

27| cuadrado arrendado, es decir noventa y nueve Unidades de Fomento (noventay

24 nueve Unidades de Fomento), mas el Impuesto al Valor Agregado (“IVA”), en el
29 monto equivalente en pesos al dia de su efectivo pago. vii) El consumo de

39 energia eléctrica, climatizacion y agua son de cargo del Arrendatario, l0s que

6
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ascienden a un valor mensual de cero coma catorce Unidades de Fomento
(cero coma catorce Unidades de Fomento) por cada metro cuadrado, mas el
Impuesto al Valor Agregado (“IVA”), en el monto equivalente en pesos al dia de su
efectivo pago. Se deja constancia que TVN, para efectos de calcular el maximo
de consumo energético y de agua potable, TVN instalard un remarcador de
energfa eléctrica y de agua potable. Dicho consumo méaximo de energia eléctrica
y de agua potable sera el siguiente: a) El consumo maximo mensual de energia
de alumbrado y fuerza, y que tiene como respaldo un grupo electrégeno, sera de
tres mil seiscientos Kilo Watts por hora (ires mil seiscientos KWh), con una
potencia méxima de veinte Kilo Waits (veinte KW). Y el consumo maximo
mensual de energia por el consumo de computadores, y que tiene como respaldo
con grupo electronico y Ups, sera de tres mil seiscientos Kilo Watts por hora (tres
mil seiscientos KWh), con una potencia maxima de veinte Kilo Watts (veinte KW).
b) El consumo maximo mensual de agua potable sera de ciento ochenta y nueve
metros cdbicos {ciento ochenta y nueve metros cubicos). Del mismo modo, se
establece que en el caso que TVN instale remarcadores, y en las lecturas de
dichos remarcadores, el consumo maximo de energia eléctrica y agua potable
superen los limites maximos de consumo establecidos precedentemente, TVN
facturara adicionalmente a EL ARRENDADOR los siguientes montos: uno.-
Energia de alumbrado y fuerza: Un monto de cien pesos por Kilowatt por (hora
cien pesos/KWh). Y por el consumo de energia de computadores: ciento veinte
pesos por Kilowatt por hora (ciento veinte pesos/KWh). dos.- Agua Potable: Sera
calculado de acuerdo al valor de facturacién que Aguas Andinas realice a TVN por
cada metro clbico (metros clbicos). Los indicadores correspondientes a energia
eléctrica y agua potable acordados, se estableceran a través de un Anexo de
Contrato, el cual debidamente firmado por las partes formara parte integrante del
presente contrato, se establece una tabla con los indicadores acordados. b) Por
concepto del punto de Internet proporcionado por TVN a FOJI, con banda de
doscientos MB, indicado en la clausula octava letra C, tendra un valor mensual de

dos Unidades De Fomenio(dos Unidades de Fomento) més e! impuesto al Valor

(o]
UBLICO
UPLENTE




—h

.

(7]

Agregado (“IVA”) en su equivalencia en pesos a la fecha de su pago efectivo.
Cuatro punto dos. Las sumas de dinero indicadas en el nimero anterior, seran

pagadas mensualmente dentro de los primeros cinco dias de cada mes, en el
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domicilio de TVN sefialado en la comparecencia o bien mediante depésito o
transferencia bancaria en cuenta corriente del arrendador Numero uno cinco
nueve siete dos tres seis uno guion cero dos (ndmero uno cinco nueve siete dos
tres seis uno guion cero dos , a nombre de TELEVISION NACIONAL DE CHILE,
rol (nico tributario ndmero ochenta y un mil seiscientos ochenta y nueve mil

chocientos guién cinco (ochenta y un millones seiscientos ochenta y nueve mil

chocientos guidn cinco, del Banco de Chile, indicando en el asunto el motivo de
la transferencia bancaria. Cuatro punto tres. Excepcionalimente, durante el mes
e enero y febrero del afio dos mil veintiuno (dos mil veintiuno, TVN autoriza a
FQJI para iniciar los trabajos que modifiguen la estructura, disposicion e

nstalaciones del espacio arrendado. QUINTO: VIGENCIA. Cinco punto uno. El

presente Contrato tendrd una vigencia de cinco (cinco) afos, contados desde el
primero (cero uno) de marzo de dos mil veintiuno (dos mil veintiuno) y hasta el
veintiocho (veintiocho) de febrero del afio dos mil veintiséis (dos mil veintiséis,
ambas fechas inclusive. Cinco punto dos. Vencido el plazo del arriendo, este se
prorrogara automaticamente por periodos iguales y sucesivos de un (uno) afio

cada uno, a menos que alguna de las partes manifestaren su voluntad de ponerle

—

armino mediante carta cerificada enviada a la otra parte con a lo menos sesenta

dias de anticipacién a la fecha de! vencimiento del periodo original o de cualquiera

(@]

e sus prérrogas. Cinco punto tres. Sin perjuicio del plazo original del contrato,

gualquiera de las partes podra ponerle término anticipado mediante carta

gertificada dirigida al domicilic de [a otra parte, con a o menos noventa dias de

26

27

23

29

30

anticipaciéon a la fecha de término anticipado del contrato. SEXTO: MORASeis
punto uno. Si EL ARRENDATARIO se retrasare en el pago de una cualquiera de
las rentas de arrendamiento, EL ARRENDADOR podra requerir a EL
ARRENDATARIO, personalmente 0 por medio de carta enviada por correo

certificado o por intermedio de un Notario Pablico, el pago inmediato de la o las

8
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rentas adeudadas. Seis punto dos. La mora en el pago de cualquiera de las
rentas devengara el interés maximo convencional por cada dia de atraso y hasta
el pago efectivo, a titulo de pena, quedando a salvo ademas a EL
ARRENDADOR el derecho a solicitar el término anticipado del contrato mas las
indemnizaciones y perjuicios que correspondan. El pago de la pena no extinguira
la obligacién principal para todos los efectos legales, siendo ambas exigibles de
manera conjunta por EL ARRENDADOR. SEPTIMO: REAJUSTESSiete punto
uno. La renta de arrendamiento, se reajustara automatica y anualmente, de
acuerdo al valor del cierre de la Unidades de Fomento (treinta y uno de diciembre)
con el valor fijado por el Banco Central del afio anterior, tomando como base el
afio anterior a la iniciacién del contrato y el afo anterior al vencimiento del afio
respectivo. OCTAVO: SERVICIOSOcho punto uno. En virtud del presente
contrato de arrendamiento, TVN se obliga a prestar los siguientes servicios
adicionales a EL ARRENDATARIO: a) Seguridad general de las instalaciones
dadas en arrendamiento por el presente contrato. Consistente en el servicio
general de guardias de seguridad con que consta el Edificio Corporativo de TVN,
las veinticuatro horas del dia de lunes a domingo. b) Mantenimiento e higiene
general de las instalaciones dadas en arrendamiento por el presente contrato,
como también extraccién de aseo domiciliario. Esto incluye los procedimientos y
recomendaciones de actuacién en lugares de frabajo y para actividades
institucionales por resguardo del COVID. Se acompafa el detalle en Anexo
nimero  Unodocumento “RECOMENDACIONES DE ACTUACION EN LOS
LUGARES DE TRABAJO EN EL CONTEXTO COVID-19” del Ministerio de Salud.
c) Acceso a un solo punto de conexién a Internet, con banda de doscientos
(doscientos) MB, de acuerdo a lo indicado en la clausula cuarta letra b
precedente. Es responsabilidad de EL ARRENDATARIO armar su red propia de
Internet. d) Climatizacidn, solo durante los dias habiles de la semana, entre las
ocho (ocho) AM vy las veinte (veinte) PM. e) Agua y electricidad. TVN podra
instalar los remarcadores para el control del consumo de estos servicios, de

acuerdo a lo establecido en la clausula Cuarta precedente. f) Tarjetas de acceso




—

o

7]

proporcionadas por TVN a personal de EL ARRENDATARIO, con acceso
restringido a Edificio Delta Sur. Cada tarjeta tiene un costo de USD siete coma

cero cero ddlares americanos (siete coma cero cero pesos) mas VA, que sera de
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exclusivo cargo de EL ARRENDATARIO. h) Acceso al casino Aramark. TVN

tuard como facilitador para lograr un acuerdo entre FOJI y Aramark, respecto
de tarifas y horarios de uso. Se deja constancia que el ARRENDADOR se obliga
pagar el impuesto territorial de los inmuebles donde se ubican las dependencias
jeto del presente contraio. NOVENOQ: ESTADO Y CONSERVACION Nueve
unto uno. Los espacios arrendados motivos del presente contrato, se
ncuentran en buen estado de conservacién, el cual es conocido por el
RRENDATARIO, quien se obliga a conservarlo y mantenerlo .en iguales
ndiciones, siendo por tanto, las reparaciones y desperfectos de ordinaria
currencia de su exclusivo cargo y sin derecho a exigir reembolsos de TVN. En
so de que las modificaciones afecten la estructura o disposicion del espacio
rrendado, se realizard previa autorizacion por escrito del arrendador. DECIMO:
ESTINO Diez punto uno. Los espacios arrendados seran destinados Unica y
xclusivamente a oficinas para el ejercicio de actividades Educativas y Artisticas
usicales de la FOJI conforme a los fines contemplados en sus Estatutos que el
rrendador declara conocer y aceptar, no excediendo de ciento treinta personas
n forma simultanea en el tercer piso, del Edificio Delta Sur, del Edificio
orporativo de TVN, individualizado en la clausula tercera precedente. Para
ualquier uso o finalidad que no sea la anteriormente mencionada, debera el
rrendatario solicitar autorizacién al arrendador, la que deberad otorgarse por

scrito. DECIMO PRIMERO: MEJORAS Once punto uno. Queda prohibido al

RRENDATARIO ejecutar obra alguna, transformaciones o variaciones de

26

27

28

29

30

cualquier clase o naturaleza en las oficinas materia de este contrato o en
cualquiera de sus diversas instalaciones sin previa autorizacion por escrito del
arrendador conforme lo establecido en la clausula Novena del presente
instrumento. Sin embargo, todas las mejoras hechas en el inmueble, con 0 sin

autorizacion, que no puedan separarse de él, sin detrimento del inmueble,

10
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quedardn a beneficio de TVN, salvo pacto por escrito en contrario. DECIMO
SEGUNDO: NO VINCULACION LABORAL. Doce punto uno. Las Partes de este
instrumento declaran expresamente que no existe ningun tipo de relacién laboral
entre TVN y los profesionales o los trabajadores de EL ARRENDATARIO, en
consecuencia, no existe vinculo de subordinacién y dependencia entre ellos, por
lo que éstos no se obligan reciprocamente ni se pagan remuneracién alguna.
Doce punto dos. Por su parte, siendo EL ARRENDATARIO el empleador de los
profesionales o los trabajadores de EL ARRENDATARIO, ésta asume la total
responsabilidad que las leyes laborales, tributarias, previsionales, de salud, de
accidentes del trabajo y de cualquier otra indole que se le impone respecto de
éste(a) y cualquier otro trabajador de EL ARRENDATARIOQ, y en el evento de que
TVN se viera obligada por resolucién de autoridades judiciales 6 administrativas a
pagar cualquier prestacidn a favor de los profesionales u otro trabajador de EL
ARRENDATARIO, esta se obliga desde ya a reembolsar el gasto
correspondiente. DECIMO TERCERO: PROHIBICION DE CEDER EL
CONTRATOTrece punto uno. EL ARRENDATARIO no podra, bajo ninguna

circunstancia, ceder el presente contrato de arrendamiento, asi como tampoco
esta facultado para subarrendar la porcién de los inmuebles que se le entregan en
arriendo. DECIMO CUARTO: DANOS POR FUERZA EL COMPARECIENTE
MAYOR DE EDAD QUIEN ACREDITA SU IDENTIDAD CON LA CEDULA
RESPECTIVA Y EXPONE: Catorce punto uno. TVN deberd en su calidad de

arrendador velar por el buen estado de conservacidén del Edificio. TVN declara
que tiene coniratadas pdlizas de seguros pertinentes en todos los bienes
comunes o de uso publico dentro del Edificio Corporativo. DECIMO QUINTO:
RESPONSABILIDAD Y OBLIGACIONES Quince punto uno. EL

ARRENDATARIO se obliga a emplear en la conservacion del inmueble el cuidado
establecido en el articulo mil novecientos treinta y nueve del Cdédigo Civil, y
respondera por los dafios que por su culpa o negligencia se causen en las
oficinas, en sus instalaciones o propiedades circundantes, asi como de los

causados por el personal que trabaje para él o bajo su dependencia y por las

11
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personas que concurran al inmueble. Quince punto dos. Del mismo modo, seran
de cargo y responsabilidad de EL ARRENDATARIO, ias multas o sanciones, que
la autoridad sanitaria resueliva aplicar, en virtud del incumplimiento de las normas
nitarias en Pandemia, a propdsito del COVID-19, por parte de EL
RRENDATARIO o cualquier otra mulia o sancién que se aplique a TVN por
echo o culpa del ARRENDATARIO. Quince punto tres. Seran obligaciones de

L ARRENDATARIO cumplir con los procedimientos y protocolos obligatorios y
uestos en aplicacién, establecidos por TVN, a propésito del COVID-19: i)
eguridad y Salud en el Trabajo COVID-19; ii} Control de Ingreso al Centro de
rabajo; iii) Limpieza, Desinfeccién, Sanitizacion del Centro de Trabaijo; y iv)
ontrol y Prevencion ante COVID-2019. Del mismo modo, EL ARRENDATARIO
eberd cumplir con el Plan de Emergencia ante Siniestro, denominado “PES".
icho Plan serd entregado por TVN a EL ARRENDATARIO, y sera
responsabilidad de EL ARRENDATARIO entregar dicho plan a sus trabajadores
ue se desempefien en las instalaciones dadas en arrendamiento por el presente
ontrato. Lo anterior es sin perjuicio de las responsabilidades que EL
RRENDATARIO tiene hacia sus trabajadores o dependientes, TVN solicita a EL
ARRENDATARIO tomar todas las acciones que sean necesarias y apropiadas a
nivel, al menos equivalente a las adoptadas por Televisidn Nacional de Chile, para
garantizar la proteccion de la vida y salud de los trabajadores y la limitacién del

gontagio en las dependencias de TVN. Asimismo, es obligacion de EL

RRENDATARIO enviar a TVN los protocolos que estén usando, para la
revencién y control del COVID-19 durante el estado de catastrofe y mientras esté
igente la pandemia, en sus operaciones y, especialmente, respecto de sus

trabajadores que presten servicios en dependencias de TVN o tengan contacto

26

27

28

29

30

con nuestros trabajadores. Quince punto cuatro. Asimismo, y atendido a la
contingencia que presenta el pais por el COVID-19, y por encontrarse el territorio
de Chile en Estado de Excepcién Constitucional de Catastrofe, por Calamidad

Pdblica, si la comuna de Providencia, llegase a ser declarada por la autoridad

sanitaria como afecta a “Cuarentena Territorial”, sera de cargo y responsabilidad

12
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de EL ARRENDATARIO la obtencién de los permisos necesarios para la
realizacion de sus actividades en el Edificio Corporativo de TVN. Quince punto
cinco. Del mismoc modo, dentro de lossesenta (sesenta) dias siguientes a la
firma del presente contrato, las partes deberan desarrollar en conjunto un
protocolo de seguridad y operaciones, que regule el correcto comportamiento
de los trabajadores de FOJI y de los miembros de la orquesta (nifios,
adolescentes y adultos) dentro de las instalaciones del Edificio Corporativo de
TVN, de manera de cumplir con los estandares de seguridad establecidos por

TVN y por FOJI. DECIMQ SEXTO: GARANTIiADIeciséis punto uno. A fin de

garantizar la conservacidn de los espacios arrendados y asegurar su restitucion
en el mismo estado en que las recibe; el pago de los perjuicios y deterioros que
se causen en el inmueble arrendado, y en general para responder del fiel
cumplimiento de las obligaciones que impone este contrato, EL ARRENDATARIO
entregara en garantia la suma de trescientas dieciséis coma ocho Unidades
de Fomento mas IVA (trescientas dieciséis coma ocho Unidades de
Fomento) en su equivalencia en pesos, mediante documento bancario que
se pondra a disposicion del arrendador el dia primero de marzo del ano dos
mil veintiuno (dos mil veintiuno) y se restituira por éste el dia quince
(quince) de diciembre de dos mil veintiuno (dos mil veintiuno, y asi
sucesivamente por cada periodo anual. El total de la garantia o el saldo que
duedare a su favor del ARRENDATARIO, le sera devuelto por TVN dentro de los
treinta (treinta) dias siguientes a la entrega a su satisfaccion de las oficinas
arrendadas. Dieciséis punto dos. Queda desde ahora autorizado TVN para
descontar de la garantia, el valor de los deterioros y perjuicios de cargo del
ARRENDATARIO que se hayan ocasionado. EL ARRENDATARIO, no podra en
caso alguno aplicar o compensar todo o parte de esta garantia con alguna renta
futura de arrendamiento. Dieciséis punto tres. La garantia se reajustara en la

misma proporcién gue se reajuste la renta de arrendamiento. DECIMO SEPTIMO:

VISITASDiecisiete punto uno. TVN tendra la facultad y el derecho para visitar e

inspeccionar las oficinas y las especies, debiendo dar EL ARRENDATARIQ

13




ko

facilidades que el caso requiera. Protocolo se debe dar aviso con un dia de

antelacion. Diecisiete punto dos. Las visitas de FOJI tendréan derecho al

%]

3 estacionamiento de visitas de TVN en la medida de disponibilidad y previo aviso.
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ECIMO OCTAVO: RESTITUCION DEL INMUEBLE. Dieciocho punto uno.

Las partes al término del contrato de arrendamiento, ya sea que esto ocurra por

[4) ]

[=]

vencimiento del plazo o en forma anticipada por cualquier causa establecida en el
7 presente contrato o en la ley, acordaran la forma en que la EL ARRENDATARIO
8 debe restituir las oficinas considerando las mejoras realizadas, habida
9 cpnsideracién del desgaste natural producido por el transcurso del tiempo y su
19 uso legitimo. El arrendador no podra obligar a la arrendataria al término del
11 cpntrato a restituir y entregar los espacios del inmueble arrendado de la misma
12 manera que los ha recibido cuando las modificaciones o mejoras definitivas hayan
13 sido aprobadas expresamente por escrito por TVN, poniéndolo a disposicion de

14 EL. ARRENDADOR vy entregando las llaves. DECIMO NOVENO: UNIDAD DE

E
15 FOMENTO Diecinueve punto uno. Para todos los efectos del presente contrato
16 de arrendamiento, la Unidad de Fomento serd aquella cuyo valor determine el

17) Banco Central de Chile conforme al articulo Unico transitorio de la Ley ndmero

18 dieciocho mil ochocientos cuarenta, de diez de Octubre de mil novecienios

-
/2]

chenta y nueve, que contiene la Ley Organica Constitucional del Banco Central

[
[=]

e Chile. Si la Unidad de Fomento fuere suprimida, se aplicara aquella unidad que

[ \+]
-

la sustituya y, en defecto de un sistema sustitutivo, las rentas y las demas

N4
A

ntidades expresadas en Unidades de Fomento, se reajustaran en lo sucesivo

N
(%]

es a mes de acuerdo a la variacidon que experimente el indice de Precios al

N
5

onsumidor determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo

ue lo reemplace, entre el Gltimo dia del mes anterior a aquél en que haya

4
(=]

operado la supresién y el dia dltimo del mes anterior a aquel en que deba

N
~

efectuarse el pago de la cantidad correspondiente. VIGESIMO: SEGUROS.
28 Veinte punto uno. EL ARRENDATARIO debera contratar los seguros y pdlizas

23 que sean necesarios respecto de los espacios arrendados y utilizados en forma

39 exclusiva. Del mismo modo, debera responder por los eventuales dafios

14
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materiales o personales que los usuarios de FOJI pudieran ocasionar tanto en
la infraestructura objeto del presente contrato de arrendamiento, como en
terceros. VIGESIMO PRIMERO: DECLARACION LEY NUMERO VEINTE MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES (Nameroveinte mil trescientos noventa
y tres) (RESPONSABILIDAD PENAL PERSONAS JURIDICAS): Veintiuno

punto uno. Con motivo de la entrada en vigencia de la Ley Niimero Veinte Mil
Trescientos Noventa y Tres (NUmero veinte mil trescientos noventa vy tres,
sobre responsabilidad penal de las personas juridicas, se establece que la
entrega de los servicios y/o bienes objeto del presente contrato, en caso
alguno estaran sujetos a la obtencién de ventajas o privilegios especiales para
alguna de las partes. En cuanto a los beneficios econémicos se deja expresa
constancia que estos corresponden s6lo a los que estipula el presente
contrato. Veintiuno punto dos. Las partes declaran expresamente que han
tomado conocimiento de [as disposiciones de la Ley Numero Veinte Mil
Trescientos Noventa y Tres (Nameroveinte mil trescientos noventa y tres)
sobre Responsabilidad Penal de las Personas Juridicas, por lo que se obligan
a respetar la normativa juridica y reglamentaria vigente y adoptaran la
medidas de prevencion de los delitos que resulten necesarias y suficientes
para dar cumpiimiento a [0s mas altos estandares de probidad, buenas
practicas, y respeto a la moral y el orden publico, durante toda la vigencia de la
relacion contractual. En efecto, y durante la vigencia de! contrato, las partes
deberdn velar por mantener su mejor imagen e independencia de juicio en las
decisiones y negocios gque lleven a cabo para la ejecucion del mismo, observando
un manejo adecuado y transparente de bienes y recursos. Las partes declaran
que sélo participa en negocios legitimos y de acuerdo a la legisiacion vigente.
Veintiuno punto tres. Las partes elevan a la condicion de esencial las
declaraciones contenidas en este clausula, y por consiguiente declaran que dicha
formulacién ha sido motivo determinante para TVN para celebrar el presente
contrato. VIGESIMO SEGUNDO: CONFIDENCIALIDAD: Veintidés punto uno.

Las partes convienen en elevar a la calidad de esencial de este contrato, la

15
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obligacion del ARRENDADOR de guardar reserva absoluta y total respecto a

2+)

las informaciones de que tome conocimiento en virtud del presente contrato, y

()

cuya divulgacion signifique o pueda significar, de cualquier forma, un real o
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A gventual perjuicio para la Fundacién. El incumplimiento de esta obligacion
8 dara derecho a la Fundacién para poner término inmediato al presente
g contrato, sin necesidad de demanda, requerimiento judicial o tramite alguno, y
7 sin derecho a indemnizacién o compensacion de ninguna especie para la
8 contraparte, sin perjuicio de las acciones civiles y penales que pudiera incoar la

undacién, por la violacién de confidencialidad. VIGESIMO _TERCERO:

0
|

T

10 BUBLICIDAD Veintitrés punto uno. Se deja constancia que la Fundacion se

11 encuentra obligada a cumplir con las disposiciones de probidad y transparencia

ha

12 de la Ley Numero veinte mil doscientos ochenta y cinco (Numeroveinte mil
13 doscientos ochenta y cinco, en virtud de lo cual estd obligada a la publicacion

1

o>

el presente contrato en el portal web de transparencia, circunstancia que el

15 Arrendador declara conocer y aceptar. VIGESIMO CUARTO: DOMICILIO.

[+)]

1

[+2]

einticuatro punto uno. Las partes fijan su domicilio para los efectos de este
17 gontrato en ia ciudad de Santiago, prorrogando competencia para ante sus

18 Tribunales. PERSONERIAS: La personeria de don Francisco José Guijén

19 Errdzuriz, y dofia Verena Isabel Horst Von Thadden para represeniar a

20 TELEVISION NACIONAL DE CHILE, consta en la escritura publica de fecha

=]

2

wolb

treinta de Junio de dos mil veinte otorgada ante el Notario de Santiago, don
22 René Benavente Cash, la que no se inserta a peticién de las partes por ser
23 gonocida de éstas y del Notario que autoriza. La personeria de doha Maria
24 Alejandra Milada Kantor Brucher, para representar a FUNDACION
25 NACIONAL DE ORQUESTAS JUVENILES E INFANTILES DE CHILE, consta en

28 la escritura pablica de fecha trece de septiembre de dos mil diecinueve otorgada
27 ante el Notario de Santiago, don Eduardo Javier. Diez Morello. La dque no se
28 inserta a peticion de las partes por ser conocida de éstas y del Notario que

29 autoriza, quienes las han tenido a la vista y les consta su vigencia. En comprobante

39y previa lectura, asi lo otorgan y firman los comparecientes con el Notario que

16
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